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KAAVA-ALUEEN SIAINTI

Suunnittelualue sijaitsee 2. kaupunginosassa osoitteessa Lampelankatu 2 ja
4. Suunnittelualue kéasittaa korttelin 193 tontit 1 ja 2 seka lahivirkistysaluet-
ta. Vaikutusalueen piiriin kuuluvat lahialueen kortteli-, katu- ja puistoalu-
eet.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa kortteli 193
seka virkistysalue, Lampelankatu”. Lapin hyvinvointialue on hakenut VR-
Yhtyma Oyj:n valtuuttamana asemakaavan ja tonttijaon muutosta 2. kau-
punginosan korttelin 193 tonteille 1 ja 2 sek& kaupungin omistamalle vierei-
selle virkistysalueelle. Hakemuksessa esitetdan yhdistettavaksi asemakaa-
van muutoksella korttelin 193 tontit 1 ja 2 ja viereinen virkistysalue yhdeksi
tontiksi. Lapin hyvinvointialueen tarkoituksena on rakentaa uudisraken-
nuksena Rovaniemen uusi pelastusasema, jossa toimisivat pelastuslaitos,
ensihoito ja sosiaalitoimi.
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2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoituspaallikkd on viranhaltijapaatokselladn 18.10.2024 (8§ 24) saattanut
vireille asemakaavan laatimisen 2. kaupunginosan korttelin 193 tonteilla
seka virkistysalueella, osoitteessa Lampelankatu 2 ja 4. Asemakaavan muu-
tos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 30.10.2024.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidetdaan
27.2.-12.3.2025 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste
Osviitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi. Valmisteluvaiheen kuu-
lemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa
26.2.2025.

Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen. Kau-
punginhallituksen paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville palvelupiste Osviittaan, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rova-
niemi, sekéa kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoite-
taan lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka kirjeella maanomistajalle ja ra-
janaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia voidaanko suunnittelualu-
eelle toteuttaa pelastuslaitokselle seka ensiavulle tiloja yhteensa n. 10 000
k-m2 seka varastotiloja noin 600 k-m?2.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttaa kiinteiston haltija. Kaavan to-
teutumista valvoo rakennusvalvonta.



3.1
3.11

3.12

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelun kohde kuuluu 2. kaupunginosaan, Veitikanharju. Suunnittelu-
alue oli osa Lampelan kaavamuutosaluetta, Lampelan kaavamuutos hyvak-
syttiin kaupunginvaltuustossa v. 2017. Lampelan alue on kaupungin lou-
naisosaan levittyvan teollisuus- ja varastoalueen koillisin kiila, jota liiken-
nevaylien, rautatien ja valtatien ldheisyys leimaa. Kaavamuutosalueen vie-
reen on rakentunut mm. hypermarket Minimani, McDonald's sekd Mehi-
lainen. Alue rajautuu pohjoispuolelta raidealueeseen.

LUONNONYMPARISTO

MAISEMAKUVA

Maisemakuvaltaan suunnittelualueen lahiymparisté on rakennettua, teolli-
suus- ja litkkealuetta. Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen keskustan tun-
tumassa. Suunnittelualueella on vain vdhan maisemallisia arvoja. Muutos-
alueen lahiympariston maisemaa ja kaupunkikuvaa hallitsee pienteollisuus
varastoalueineen, rautatie seka laheinen Valtatie 4:n alue.

MAAPERA
Suunnittelualueen tontin maaperd on GTK:n karttatietojen mukaan ranta-

kerrostumaa (littoral deposit), rantakerrostumat ovat yleensd paaosin
hiekkaa/soraa.

(1/4) > OX

Kuvion reunaviivat

Muodostumatyyppi 1.5 Littoral deposit

GTK maankamara.



3.13

RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVA

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on rakentamatonta, lahiymparistos-
s on litkke/-toimitiloja.

Keskustan osayleiskaavan yh-
teydessa laaditussa selvityk-
sessa kaupunkikuvaa on ana-
lysoitu jakamalla keskusta-
alue vyohykkeisiin. Suunnit-
telualue sijaitsee kahden pu-
naisen kaupunkikuvavyohyk-
keen valissd. Punaista vyohy-
kettd kuvaillaan selvityksessa
mm. seuraavasti:

Tiivis jo
ehed
ydinkeskt

Kulffuuri= jau
hallintokeskus

Ulsiutuyaralug

Lampelan
marketalue

“Lampelan uusiutuva alue on vanhaa hyvin vajaasti rakennettua pienteolli-
suusaluetta. Aikanaan se on ollut keskustan ulkopuolista osaa, nyt jo keskus-
tan reunaa ja jatkossa osa itse Rovaniemen keskustaa. Sen asemakaavoitus
merkittavaksi asuntoalueeksi omina palveluineen on jo alkanut ja mahdolli-
suuksia aivan uudenlaiseen ymparistoon tutkitaan. Aleen maisematekijoina
ovat kaksi lampea, jotka antavat mahdollisuuksia uudenlaisen asumisen
lahtokohdiksi — vastaavasti kuin Kirkkolammen alueella. Nykyinen raken-
nuskanta ja -tapa eivat tarjoa uudelle asumiselle tai arkkitehtuurille 1ahto-
kohtia.

Lampelan market-alue on nopeasti kasvavaa ja uudistuvaa kaupan aluetta.
Sita vaivaavat tutut ongelmat. Ymparisto ja litkenne on mitoitettu yksityis-
autoilun ja pysékoinnin ehdoilla. Leveat kadut, laajat pysakointikentat,
kookkaat yksitoikkoiset rakennukset ovat valitettavan tuttuja vastaavilla
alueilla missa pain Suomea tahansa. Rovaniemeléista paikallistunnetta saa
hakea. Alueen saavutettavuus kevytliikenteen tai joukkoliikenteen kayttgjien
kannalta on puutteellista, toivottavasti uusiutuva asuntoalue ja kasvava
asukasvolyymi antavat tulevaisuudessa mahdollisuuden jonkinlaiseen muu-
tokseen ja maiseman pienipiirteisempaan kasittelyyn. Ainakin viherraken-
tamisen sangen edulliset kayttomahdollisuudet tulee tutkia.”

PALVELUT, TYOPAIKAT JA ELINKEINOTOIMINTA

Suunnittelualueella ei ole toimintaa, tontit ovat rakentamattomia. Laéhiym-
paristdssa on useita liike- ja toimistotiloja seka varastohalleja. Alue sijaitsee
keskustan ja Eteldkeskuksen palvelujen valissa.

LIIKENNE

Uuden pelastusaseman léhella olevat kadut on vastikdan rakennettu ja pe-
rusparannettu. Lahialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti, kevyen liikenteen osuudet on erotettu ajoradasta
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viherkaistalla ja suojateiden yhteydessa on saarekkeita. Suunnittelualueel-
le liitytddn Lampelankadulta.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT

Keskustan osayleiskaavan selvitysten mukaan suunnittelualueella ja sen la-
hiymparistossa ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta ra-
kennuskantaa eik& muinaismuistoalueita.

TEKNINEN HUOLTO

Alueella on kunnallistekniikka valmiina. Jatehuollosta ja kiinteiston puh-
taanapidosta huolehtii kiinteiston haltija. Yleisten alueiden puhtaanapidos-
ta huolehtii kaupunki. Ennen rakentamistdihin ryhtymista tulee johtojen
tarkka sijainti selvittad verkonhaltijalta

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on VR-Yhtyma Oyj:n ja Rovaniemen kaupungin omistuk-

Sessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET
MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

KESKUSTAN OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA
Alueella on voimassa kes-
kustan  oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava. Yleis-
kaavassa suunnittelualue
on keskustatoimintoje-
naluetta (C-1), alueelle
saa sijoittaa toimisto- ja
lilkerakennuksia. Asema-
kaavaa laadittaessa on
varmistettava kaupunki-
kuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennus-
kannan sailyminen. Alu-
eelle saa sijoittaa MRL 7la 8:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikon.
C-1alueelle on merkitty tehokkuusluku e=2.0 ja rakennuksen likimaarainen
enimmaiskorkeus. Lisdksi suunnittelualue on puistoaluetta ja kevytliikenne
painotteista katualuetta. Yleiskaavassa todetun melun ja tarinan torjunta-
tarpeen liséksi, on tutkittava asemakaavassa maaperan pilaantuneisuus.




ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 23.1.2017 § 6 hyvaksyma asema-
kaava. VR- Yhtyma Oyj:n omistaman tontti 2-193-2 on kayttotarkoituksel-
taan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-3). Tontin rakentami-
sen tehokkuusluku on e=2.0 (= 16169 k-m?) ja kerrosluku VI (kuusi). Tontti
2-193-1 on osoitettu autopaikkojen 2 korttelialueeksi (LPA) tontin 2 pysa-
kdinnille. Kaava-alueeseen sisaltyy myos korttelin 193 vieressa oleva puis-
toalue (VP). Puistoalueen lapi kulkee ohjeellinen jalankululle ja polkupy6-
ralle varattu alueen osa, jolla joukkoliikenne on sallittu. Alueella on myds
puhdistettavia ja kunnostettavia maa-alueita seké radanpuolelle on osoi-
tettu meluntorjuntatarve.

RAKENNUSJARJESTYS
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

POHJAKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.

RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eika suojelupaatoksia.

LIIKENNEMELU, AKUKON 2024
Kaavamuutoksen hakija on teettanyt konsulttityona meluselvityksen, jonka
avulla pyrittiin selvittamaan suunnittelualueelle melusta kohdistuvat hairi-
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Ot. Selvityksessa maariteltiin tie- ja raideliikenteen melutasot suunnittelu-
alueella.

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2024 MRl -
tietokoneohjelmalla kayttéaen yhteispohjoismaisia
ymparistomelun laskentamalleja:

o Kkatuliikenne: tieliikennemelun laskentamalli [4]

e raideliikenne raideliikennemelun laskentamalli [5]

Kolmiulotteinen tietokonemalli siséltdd alueen maaston korkeuskayrat, ra-
kennusten sijainnit ja korkeudet seka liikennevaylien sijainnit ja korkeus-
tiedot. Maastomalli, ympariston muut rakennukset seka tie- ja raidelinjat
luotiin kdyttaen Maanmittauslaitoksen maastomalliaineistoa. Pelastuslaitos
sijoitettiin maastomalliin kayttaen tilaajalta saatua asemapiirustusta.

Tuloksena esitetadn valmiustiloille enimmaisaanitason mukaan lasketut
maaraavat aanitasotuserotusvaatimukset. Vaatimukset kohdistuvat raken-
nuksen pohjoissivulle ja ovat 41 dB sekéa 43 dB.

Lapha
Rovaniemen uusi
pelastusasema

Liikennemeluselvitys

Tie- ja raideliikenne
Ennuste 2040

~| Julkisivuilla Jja piha-alueilla
esiintyvat suurimmat melutasot

Paiva (klo 07-22)
A-keskidanitaso Laeq

1 . 45dB
[J45..500B
Bl 50... 5548
[Js5.. 6008
[Jeo..e5d8
[ es ... 70dB
Bl 707508
Hl7s. @

Akukon Oy
PMylLKi 241024

/ A PAPER
1:1000 AL

241447-02 Litte A1

Cadna/A 2024 MR1 (Nordic)

RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS, AKUKON 2024

Selvityksessa on arvioitu raideliikenteen runkomelua ja tarinda pohjautuen
kohteessa tehtyihin varahtelymittauksiin. Kohteen vieressa sijaitsee useita
junaraiteita. Kohteen runkomelu- ja tarindhaittojen tapauksessa mitoitta-
vat tilat ovat nykyisella tilasijoittelulla junaratojen puolisen julkisivun 2.
kerroksessa sijaitsevat valmiushuoneet, jotka rinnastuvat kayttotarkoituk-
sensa kannalta majoitustiloihin. Kaavamaaraykseksi endotetaan seuraavaa:
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“Raideliikenteen aiheuttama runkomelu ja tarina on huomioitava raken-
nuksen suunnittelussa ja toteutuksessa. Majoitustiloissa ja niihin rinnastet-
tavissa valmiushuoneissa maaperaisen runkomelun ohjearvo Lprm < 35 dB
ja tarinan ohjearvo vW,95 < 0,3 mm/s. Lisédksi on huomioitava myos muiden
kayttotarkoitukseltaan herkkien tilojen kuten toimisto-, neuvottelu ja vetay-
tymistilojen kayttotarkoitusten mukaiset runkomelu- ja tarin&olosuhteet.”

PERUSTAMISTAPASELVITYS, BPM 2024

Selvityksen mukaan kohteen pintamaa on vaihtelevan paksuinen taytto-
maakerros, joka koostuu soraisesta moreenista. Tayttomaan allaon 1,2...2,4
metrin syvyyteen maanpinnasta koostuva turvekerros. Maanpinnasta
1,9...4,1 metrin syvyyteen maapera koostuu hyvin I6yhasta savikerroksesta.
Savikerroksen alla maapera jatkuu hiekkamoreenina tehtyjen kairauksien
paattymissyvyyksiin saakka. Kairaukset ovat paattyneet kiveen, lohkaree-
seen tai tiiviiseen maakerrokseen. Kalliosta ei ole tehty havaintoja tutki-
mussyvyyksilla.

Kairauspisteessa 9 on lisdksi havaittu hiekkainen silttikerros noin 3,0...3,8
metrin syvyydella maanpinnasta.

Kohteeseen on suositeltu massanvaihtoa noin 1..4,1 metrin syvyyteen
maanpinnasta. Massanvaihdon myotéa paalutusta ei ole arvioitu kustannus-
tehokkaaksi vaihtoehdoksi. Alapohja voidaan toteuttaa maanvaraisena ra-
kenteena.

Tassa selvityksessd rakennus on naiden lahtdtietojen perusteella arvioitu
perustettavan maanvaraisesti. Tarkastelun lahtokohtana on, etta seka tur-
ve- etta savikerrokset on poistettu rakennuksen alta massanvaihdoilla.

PIMA ESISELVITYS, PBM 2022
Pohjois-Suomen Betoni ja Maalaboratorion toimesta on koostettu yhteen
alueella aiemmin tehtyja maaperan pohjatutkimuksia.

Aineiston tarkastelun perusteella kiinteiston suunnitellulla rakennusalueella
on havaittu pintamaissa paikoin VNa 214/2007 kynnysarvon ylittavia hait-
ta-ainepitoisuuksia raskasmetallien ja PAH-yhdisteiden osalta. Pitoisuudet
ylittavat uudisrakennuksen alla sovellettavan puhdistustason eli VNa
214/2007 kynnysarvon. Piha-/paikoitusalueella puhdistustasona sovelle-
taan yleisesti VNa 214/2007 alempaa ohjearvoa.

Kohteessa tehdyt tutkimukset ovat melko suppeita ja keskittyvat lahinna
kohteen lansiosaan. Kohteeseen suositellaan tehtavaksi lisatutkimuksia uu-
disrakennuksen kohdalle siin& vaiheessa, kun suunnitelmat

tarkentuvat. Kohteessa todetut kohonneet haitta-ainepitoisuudet tulee huo-
mioida tulevaisuudessa tehtavien rakennustdiden yhteydessd. Mikali VNa
214/2007 kynnysarvon ylittavia maa-aineksia on tarpeen vieda pois kiin-
teistolta, ne tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.
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LIIKENNESELVITYS, RAMBOLL 2025

Liikenneselvityksessa tutkittiin simuloinnin avulla alueen kaavamuutoksen
vaikutuksia lahialueen liittymiin. Liikennetarkastelu tehtiin iltapéaivan lii-
kenteen vilkkaimman tunnin aikana neljassa eri tilanteessa.

Simuloinnin mukaan kaikissa lahialueen liittymissa palvelutasot olivat jo-
kaisessa tutkitussa vaihtoehdossa luokkaa A eli erittain hyva. llitahuippu-
tunnin aikaiset keskimaaraiset viiveet olivat pienia.

Liikenne toimii varsin hyvin uuden pelastusaseman lahettyvilla. Hetkellisia
ongelmatilanteita voi syntyd, jos McDonaldsin jono yltaa Vierustielle saakka
tai Lehtikadun pysakilla on bussin aiheuttamaa jonoa, silloin kun halytys-
ajoneuvot lahtevat liikkeelle. Kiertoliittyma toimii Lampelankadun ja Lehti-
kadun suunnissa hyvin. On syytd selvittdd, voidaanko Kkiertoliittymasta
McDonaldsin liittym&an tultaessa keskisaareketta kaventaa niin, ettad ajo-
neuvot sopisivat ohittamaan McDonaldsille kd&dntymista odottavat ajoneu-
vot.

Lehtikadun ajoradalla sijaitseva bussipysakki voitaisiin siirtaa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Lapin hyvinvointialue on hakenut VR-Yhtyma Oyj:n valtuuttamana asema-
kaavan ja tonttijaon muutosta 2. kaupunginosan korttelin 193 tonteille 1 ja 2
sekd kaupungin omistamalle viereiselle virkistysalueelle. Hakemuksessa
esitetdan yhdistettavaksi asemakaavan muutoksella korttelin 193 tontit 1 ja
2 ja viereinen virkistysalue yhdeksi tontiksi. Lapin hyvinvointialueen tar-
koituksena on rakentaa uudisrakennuksena Rovaniemen uusi pelastus-
asema, jossa toimisivat pelastuslaitos, ensihoito ja sosiaalitoimi. Hakijan ta-
voitteena on toiminnan siirtaminen muodostuvalle tontille vuoden 2026
aikana.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Kaavoituspaallikkd on viranhaltijapaatoksellaan 18.10.2024 (§ 24) saattanut
vireille asemakaavan laatimisen 2. kaupunginosan korttelissa 193 seka vir-
kistysalueella, osoitteessa Lampelankatu 2 ja 4.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 30.10.2024.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELMAT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan yleisesti ndhtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa, Kos-
kikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi, seka Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen
kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella Lapin Kansas-
sa. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteita.

Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen. Kau-
punginhallituksen paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville palvelupiste Osviittaan, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rova-
niemi sekéd kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavillapito ilmoite-
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taan lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka kirjeella hakijalle ja rajanaapu-
reille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Tieto kaavan vireilletulosta on lahetetty ELY-keskukseen. Valmisteluvai-
heen aikana asiasta pyydetaan lausunto ELY-keskukselta.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Muutokset asemakaavassa sijoittuvat verrattain pienelle alueelle, jossa
voimassa oleva yleiskaava ohjaa alueen rakentumista. Kaavamuutos osal-
taan edistdd valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.
Naista tavoitteista tunnistetaan seuraavat kokonaisuudet:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

YLEISKAAVA

Alueella on voimassa keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Yleis-
kaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojenaluetta (C-1), alueelle saa
sijoittaa toimisto- ja liikkerakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa on varmis-
tettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan saily-
minen. Alueelle saa sijoittaa MRL 7la 8:n tarkoittaman vahittaiskaupan
suuryksikon. C-1 alueelle on merkitty tehokkuusluku e=2.0 ja rakennuksen
likimaardinen enimmaiskorkeus. Lisdksi suunnittelualue on puistoaluetta ja
kevytliikenne painotteista katualuetta. Yleiskaavassa todetun melun ja ta-
rindn torjuntatarpeen lisdksi, on tutkittava asemakaavassa maaperan pi-
laantuneisuus.

HAKIJAN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Tavoitteena on selvittaa voiko suunnittelualueelle toteuttaa tiloja pelastus-
laitokselle seka ensihoidolle yhteensa n. 10 000 k-m?2 sek& varastotiloja
noin 600 k-m2. Vanha paloasema on teknisen kayttoikansa loppuvaiheessa
ja toiminnallisesti vanhentunut, lisdksi Lapha pyrkii uudella sijainnilla pa-
rantamaan laissa maarattyja vasteaikoja.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

0. Asemakaavaa ei muuteta
1. Asemakaava muutetaan Pelastuslaitoksen ja ensihoidon tarpeisiin sopi-
vaksi
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Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Kaavamuutoksen myo6ta korttelin 193 kayttotarkoitus muutetaan palo- ja
pelastustointa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YP). Kerrosluku
kolme (111) rakennusoikeudeksi 10 000 k-m2. Rakennusoikeus nousee alu-
eella merkittavasti, n. 8383 k-mz2:114.

YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu. Vaihtoehdolla 1 alueen kayttotarkoitus ja kerrosluvut se-
k& rakennusoikeus muuttuvat palo- ja pelastustoimen tarpeita vastaavaksi.

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET
Asemakaavaratkaisuksi valitaan..

MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue muodostuu korttelista 193 seka katualueesta. Liikenne voi kaa-
va-alueelle liittya Lampelankadun kautta.

MITOITUS

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,7385 ha. Rakennusoikeutta kaava-
alueella on yhteensa 10 000 k-m?2 (tonttitehokkuus e=0.64).

ALUEVARAUKSET
KORTTELIALUEET

YP PALO- JA PELASTUSTOINTA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE, JOHON SAA SIJOITTAAPOLTTOAINEEN
JAKELUASEMAN. ALUEELLE VOIDAAN KERROSLUVUN ESTAMATTA

RAKENTAA LETKUTORNIL.
ET YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
LAITOSTEN KORTTELIALUE.
MUUT ALUEET
PP JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU/TIE.

KAAVAN VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON
Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta, kaavamuutoksen myo6ta alu-
een asemakaavaan merkitty rakennusoikeus kasvaa. Uuden paloaseman
kokonaisuus mahdollisine letkutorneineen muodostaa toteutuessaan Vt4:n
valittomaan laheisyyteen uuden maamerkin.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Uuden paloaseman sijoittuminen alueelle lisda osaltaan liikennetta alueella
ja halytystilanteissa aiheuttaa hetkittaista jonoutumista alueen katuverkol-
la. Halytystilanteissa pelastuslaitoksen ja ensihoidon yksikot kayttavat
kiertoliittyman yhteydessa olevia liittymia ja palatessaan kaytetddn Lam-
pelankadun lantista liittymaa. Lantista liittymaad kayttavat myos sosiaali-
toimen asiakkaat sekd henkilokunta.

Katuverkko on tehdyssa selvityksessa todettu hyvatasoiseksi, eika pelas-
tusaseman tuottama liikkenne merkittavasti muuta alueen liikenneturvalli-
suutta.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Suunnittelualueelle on tuotu tayttomaita ja alueella on todettu olevan
maan pilaantuneisuutta. Maa-alueet puhdistetaan ennen rakennustdihin
ryhtymista.
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VAIKUTUKSET TERVELLISYYTEEN TURVALLISUUTEEN JA VIIHTYISYYTEEN
Kaavamuutos luo osaltaan terveemman ja turvallisemman elinympariston
kaupunkilaisille paloaseman ja ensihoidon sijoittuessa kaupungissa pa-
remmalle sijainnille, mista kaupungin eri alueet ovat paremmin saavutetta-
vissa halytysajojen vasteaikojen pienentyessa.

Alueen viihtyisyys paranee rakentamattoman alueen toteutuessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lilkkennemelu ja tarind

Muutosalue sijaitsee vilkkaan valtatie 4 sekd rata-alueen laheisyydessa.
Suunnittelualueelta tilattiin konsulttityona erilliset liikkennemelu- ja ta-
rinaselvitykset, joiden mukaan kaavamuutosalueelle kohdistuvat tarina- ja
meluhdiriot on pystytty arvioimaan. Kaavamuutoksessa on huomioitu hai-
rididen torjunta kaavakartan merkinndilla ja maarayksilla.

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

Kaavamuutos on yleiskaavan periaatteiden mukainen. Kayttdtarkoitus,
kerrosluku ja tehokkuus noudattavat yleiskaavaa. Asemakaavan muutok-
sessa on huomioitu ymparistohairiot seka yleiskaavaan merkitty rata-
alueen ylittava kevyen liikenteen yhteys. Alueella ei ole suojeltavaa raken-
nuskantaa.

KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

Alueen rakentumisen myo6ta yhdyskuntarakenne eheytyy. Kaavassa on
huomioitu rata-alueen ylittavd kevyen liikenteen yhteys, joka osaltaan
edistaa kavelyn ja pyorailyn kehittamista Rovaniemella.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaavamuutoksen myo6ta varmistetaan pelastustoimen ja ensihoidon tar-
peet, muutokset parantavat yhteiskunnan toimintakykya ja edistavat kan-
salaisten turvallisuutta ja hyvinvointia. Suunnittelualue on tulvauhkatason
ylapuolella (HW 1/100), hulevedet on kéasitelty kaavassa. Alue puhdistetaan
pilaantuneista maista ennen rakentamista.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

NIMISTO
Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos kuulutetaan
lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettavaa lupaa rakennusval-
vonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
vanmukaisia maarayksia.

Rovaniemelld 24.2.2025

Markku Pyhé&jarvi Nicholas Coull
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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